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Descargo

Esta presentacion ha sido realizada por RAGHSA S.A. (la "Compania") y se le comparte tinicamente con fines informativos y no constituye material de oferta en su totalidad o en parte.
Cualquier oferta de valores se realizara inicamente por medio de un memorando de oferta de canje y un prospecto y suplemento del prospecto en espafol (los "Documentos de la Oferta") que
estaran disponibles publicamente y contendran una descripcidn de los términos materiales relacionados con dichos valores, como asi como informacién detallada sobre la Compafiia. Este
material debe leerse junto con los estados financieros y los Documentos de Oferta.

No se basara inicamente en la informacion incluida en esta presentacion para un analisis completo de la posicion financiera o las operaciones de la Compaiiia. La informacién contenida en este
documento debe considerarse en el contexto de las circunstancias que prevalecen en el momento en que se realizan y no se actualizara para reflejar los desarrollos contenidos en el prospecto,
el suplemento del prospecto y/o en el memorando de informacién, segtin corresponda.

Ciertas declaraciones contenidas en esta presentacion pueden incluir o constituir declaraciones a futuro, que involucran riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres y otros factores,
muchos de los cuales estan fuera de nuestro control, lo que puede causar que los resultados, el desempefio o los logros reales de la Compafiia ser materialmente diferentes de los expresados en
este documento, y no puede haber garantia de que los resultados y eventos contemplados en este documento realmente ocurrirdn, ya que dichas declaraciones prospectivas se basan en
numerosos hechos y suposiciones con respecto a nuestras estrategias comerciales presentes y futuras, nuestros ingresos y apalancamiento, y el entorno en el que operamos, y por lo tanto no
son una garantia de rendimiento futuro. La Compafiia renuncia especificamente a cualquier obligacion de actualizar las declaraciones prospectivas, que se refieren solo a la fecha en que se
realizan.

Esta presentacion no constituye una oferta para vender valores y no solicita una oferta para comprar o suscribir ningin valor en ninguna jurisdiccién donde dicha oferta o venta no esté
permitida, y ninguna parte de la misma se basara en relaciéon con ninglin contrato, compromiso o decision de inversion en relacién con el mismo.

Ciertos datos en el material que sigue se obtuvieron de fuentes externas. Si bien se cree que dichas fuentes son confiables, la informacién contenida en este documento no ha sido verificada de
forma independiente. En consecuencia, la Compafiia no representa ni da garantia, expresa o implicita, en cuanto a la precision o integridad de esos datos, y dichos datos implican riesgos e
incertidumbres y estan sujetos a cambios en funcidn de varios factores. El uso de marcas registradas, marcas comerciales y logotipos o materiales fotograficos dentro de este documento son
exclusivamente para fines ilustrativos y no pretenden violar los derechos de los creadores y/o las leyes de propiedad intelectual aplicables.

Esta presentacion se proporciona inicamente con fines informativos y su contenido no ha sido revisado ni aprobado por la Comisién Nacional de Valores de Argentina.



Management
Representantes

EDGARD KHAFIF | Presidente CEO
e E] Sr. Khafif es Presidente y CEO desde 2023. Fue Director de Mercados de Capital desde 1999 y miembro del Directorio desde 1999.

¢ Trabajd en Arnhold and S. Bleichroeder como Gerente de Portfolio de First Eagle Emerging Market Debt Fund de 2004 a 2009; Leucadia National Corporation (actualmente Jefferies
Financial Group) como asistente del Presidente Joseph Steinberg entre 1993 y 1996, y trabajo en el Republic National Bank en el Departamento de Divisas en los afios 1990 y 1991.

» Tiene una Maestria en Administraciéon de Empresas de la Universidad Wharton de Pensilvania y una Licenciatura en Economia de la Universidad de Boston.

MARIANO VEGA | Gerente General CFO

« El Sr. Mariano Vega es Gerente General de la Compafiia desde 2020 y Miembro del Directorio desde 2017.
e Ingres6 a RAGHSA en 2004, como Gerente de Administracion.

¢ Es Contador Publico, egresado de la Universidad Argentina de la Empresa (UADE).

MATIAS PARADELO | Gerente Administrativo CAO
e El Sr. Matias Paradelo es el Gerente de Administracion desde 2020.
e Ingres6 a RAGHSA en 2014, como Analista contable.

» Es Contador Publico, egresado de la Universidad Catélica de Santiago del Estero (UCSE) y tiene una maestria en contabilidad internacional de la Universidad de Buenos Aires.
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La Compainia

RAGHSA es una compaiia dedicada al desarrollo de edificios corporativos AAA para la renta, de torres residenciales premium bajo la marca Le
Parc y a la administracion de inmuebles de alta gama. Todos sus emprendimientos se caracterizan por la calidad, el disefio, la tecnologia de
vanguardia y la seguridad.

"RAGHSA nacio en un viaje en 1982, con ruta de Buenos Aires a New York. En la charla de avion, el Gerente para Latinoamérica de Hoteles
Intercontinental me hizo saber que tenian a la venta un terreno excepcional, frente a Plaza San Martin. En ese momento supe que seria mio. Asi
nacio Red Argentina de Grandes Hoteles SA, pasando a ser ese nuestro nombre actual: RAGHSA S.A.

Durante 40 arios forme un gran equipo de trabajo al que infundi la filosofia de honestidad, trabajo y planificacién a largo plazo. Valores que nos han
llevado a ser hoy una de las compaiiias lideres en el mercado de alquiler de oficinas corporativas clase A en de Buenos Aires y torres residenciales
premium.

RAGHSA ha sido posible gracias al gran trabajo de nuestros profesionales, al apoyo de nuestros contratistas, proveedores, entidades financierasy por
sobre todo gracias a nuestros clientes”.

Moisés Khafif

Fundador
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1 Empresa de Real Estate lider en Argentina

Raghsa lidera el mercado de oficinas en alquiler en Argentina con un soélido portfolio de edificios corporativos AAA en alquiler, alcanzando un
total rentable de 119 973 mZ; que representan el ~7% de participacién de espacios de oficinas premium en la ciudad de Buenos Aires.

La compania, ha desarrollado mas de 1 000 000 m?2 de propiedades residenciales y corporativas en Argentina y Uruguay.

2 Compaiiia pionera en certificaciones de sustentabilidad Argentina
RAGHSA esta fuertemente comprometida con el cuidado ambiental, hecho que se refleja en la construccion de edificios corporativos disefiados
bajo normas LEED y Well; pensados para minimizar el impacto sobre los recursos naturales y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

3 Sodlida trayectoria + Compaiiia verticalmente integrada

RAGHSA es una empresa integrada verticalmente, que compra los terrenos, disefia los edificios con arquitectos y consultores externos, los
desarrollamos y desempefiamos un papel importante en el arrendamiento o las ventas. La direccion y los accionistas de la compafiia tienen una
reputacién muy positiva en la industria y en el mercado inmobiliario.

La empresa atraveso con éxito varios ciclos econdmicos, incluidos periodos de alta inflacién, devaluacion del peso argentino y recesiones
econdmicas.

4 Expansion continua y diversificacion de portfolio
La compaiiia constantemente esta buscando oportunidades atractivas para adquirir grandes terrenos, convenientemente ubicados y aptos para
desarrollos.
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5 Portfolio premium diversificado geograficamente

Las operaciones en Estados Unidos representan aproximadamente el 30% del negocio de la empresa.

La compaiiia viene analizando los mercados inmobiliarios en paises como Brasil, Estados Unidos, Uruguay, Pert y Paraguay, que podrian
representar oportunidades de expansion geografica.

6 Fuerte reputacion y reconocimiento de marca
Debido a la calidad de las propiedades que la empresa desarrolla y administra, ademas de la reconocida marca Le Parc, Raghsa tiene una
reputacion confiable y respetada en el mercado.

7 Clientes de primera linea con contratos vinculados al délar
f— Los clientes de la compafiia son principalmente clientes locales e internacionales de primera linea como Chevron, American Express, |P
9 Morgan, Lenovo, Amazon Web Services, Cerveceria y Malteria Quilmes, Facebook, Raizen, Pedidos Ya, entre otros.
La tasa de morosidad de la compafiia ha sido histéricamente cercana al 0%, debido a la calidad de sus clientes. Todos los contratos estan
“atados al dolar”, lo que mitiga el riesgo cambiario argentino.



Oficinas
Portfolio actual

Nuestro portfolio actual esta formado por cuatro edificios AAA totalizando 119 973 m2 rentables:

MADERO OFFICE 955 BELGRANO OFFICE
Finalizado en 2010 Finalizado en 2014
Area rentable: 3684 m?2 Area rentable: 30 506 m?2
Certificado LEED Core & Shell Silver Certificado LEED Core & Shell Gold
por el USGBC por el USGBC
Ocupacién: 100% Ocupacién: 95%

Todas las medidas estdn medidas por BOMA (Asociacion de Gestion de Propietarios de Edificios) y son aproximadas.

CENTRO EMPRESARIAL
LIBERTADOR

Finalizado en 2020
Area rentable: 60 222 m2

Certificado LEED Core & Shell Gold por
el USGBC

Ocupacién: 100%

CENTRO EMPRESARIAL
NUNEZ

Finalizado en 2025
Area rentable: 25 561 m?2

A certificar LEED Core & Shell Gold
por el USGBC. + WELL

 Ocupacion: 100%



Locatarios Selectos



Corporativo. Proyecto en desarrollo
Nuevo edificio corporativo

Ubicacion
Avenida Del Libertador , Barrio de Nunez, Buenos Aires,
Argentina

Desarrollo
Construccion de torre de oficinas clase AAA.

Area Total
41 000 m2

Area Rentable
25 500 m2

Cocheras Privadas
300

Inicio de obra
4Q 2025

Inauguracion
2Q 2029 (44 meses)*

*Fechas aproximadas. Terreno adquirido en marzo 2024. Edificio en etapa de proyecto ubicado
en Av. del Libertador 7200, CABA, Argentina. Las imagenes incluidas son ilustrativas. Todas las

medidas son aproximadas.



Residencial. One Union Square South
New York

El edificio esta ubicado en 1 Union Square South. Cuenta con 17 pisos y 239
departamentos de diferentes tipologias: estudios, 1 y 2 dormitorios en suite.
El edificio cuenta con servicio de conserjeria, sala de recepcidon de paquetes,
mail room, lavanderia, lounge con terraza al aire libre, gimnasio interior y un
amplio jardin en el piso 10 con parrillas exteriores, privadas y de uso
compartido.

Area total
19 352 m2

Area rentable
16 165 m2

Inauguraciéon
1998

Diseiio
Arquitecto Davis Brody Bond con interiores de Grupo Rockwell

Compra RAGHSA
2020

Fin renovacion total
2026

Proyecto restauraciéon
GKVA

Propiedad de Raghsa Real Estate LLC. Todas las medidas son aproximadas.



Land banking
Futuro desarrollo
New York

Ubicacion
12th Avenue and West 46 Street, New
York City (2 terrenos)

Tamaino terreno
45,72 mx 30,48 m (150 Ftx 100 Ft)

Area terreno
1400 m2 (15 000 SF)

Area maxima construible
7000 m2 (75 000 SF)

Renders conceptuales para un conjunto completo en la autopista del
lado oeste. Actualmente la propiedad se encuentra alquilada por un

periodo de 5 afios (2029)



Perspectivas de crecimiento

« Construccion de nuevo edificio en Nuiiez, Buenos Aires.
. Area total: 50 000 m2

. Area rentable: 25 500 m?2

« Inicio de obra: Julio 2028

« Inauguracion: febrero 2032 (44 meses)

« Construcciéon de un nuevo centro logistico urbano en West Side, New York.
. Area total: 7000 m2 (75 000 SF)

. Area rentable: 6503 m2 (70 000 SF)

« Inicio de obra: A confirmar

« Edificio corporativo 6 residencial premium con 200/300 unidades para la renta.
« Costo: USD 200 millones

« Ubicacion estratégica con acceso a transporte publico.

. Area total: 19 000 m2(208 000 SF)*

. Area rentable: 16 000 m2 (174 000 SF)*

*Medidas aproximadas



Perspectivas de crecimiento
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Atractivo
Mercado De Oficinas




Mercado atractivo para desarrolladores, dada la alta perspectiva
de ocupacion en nuevos proyectos y las bajas tasas de vacancia

Fuente: Cushman & Wakefield, 1Q 2025



Absorcidon neta en linea con los nuevos desarrollos, con los nuevos desarrollos,
manteniendo rentas y tasas de ocupacion estables por mas de una década

Precio de alquiler pedido Vacancia y precio de alquiler pedido
(USD/ m2/ mes) CBD/ NON CBD

Fuente: Cushman & Wakefield, 1Q 2025



Precios pedidos

PEDIDO DE ALQUILER (USD/m?2/mensual) SUPERFICIE ENTREGADA POR ANO

Fuente: L] Ramos . 4Q 2024 / Cushman & Wakefield, 4Q 2024
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Estrategia de la Compaiiia

DIVERSIFICAMOS NUESTRA
CARTERA A TRAVES UBICACIONES

RESPONSABILIDAD CORPORATIVA ESTRATEGICA
Prioridad en salud y seguridad (sistemas NFPA y HVAC).
Responsabilidad ambiental (CERTIFICACIONES LEED &
WELL). CONTINUAR DESARROLLANDO NUESTRAS
MARCAS

FORTALECER LAS RELACIONES CON

CLIENTES
Mejoramos continuamente nuestras GESTION EFICIENTE DE ACTIVOS
propiedades y servicios en beneficio de
nuestros locatarios multinacionales. Para mantener un equilibrio eficiente entre terrenos,

desarrollos y propiedades con generacion de ingresos.
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Organigrama

Edgard Khafif
Presidente | CEO

Elena Khafif Mariano Vega Juan Pablo Morad Isaac Khafif Pablo Kiesel
Directora| Vicepresidente | VP Director | Gerente General | CFO Director de Legales Director de Negocios Inmobiliarios Director Comercial

Noelia Ormaechea Matias Paradelo Diego Norris Ariel Laufer Alexis Sragowich
Gerente de Marketing y Gerente Administrativo Gerente de Cumplimiento y Gerente de Proyectos Gerente de Compras
RSE CAO Control

Myriam Rodriguez Santiago Sobral Coral Villaplana Bloise Gaston Aron Franco Ponieman
Administracién| Impuestos Administracién| Finanzas Legales Renovaciones Analista comercial

Gisela Bariandaran Daniela Giorgi Carina Gamarra

Administracion Administration ] ] ] ] ] Experiencia del
Pago a Proveedores Cuentas por cobrar Juan C. Rueda Luis Cominelli Matias Catalani Usuario

Intendente MO Intendente 955 BO Intendente CEL

Daniel Mercolli Soledad Runco Alejandra Scorza Gabriel Cipollone
Administraciéon | Cadeteria Asistente de Directorio Concerje Mantenimiento

Carolina Herrera Hilario Javier Nisimura

Administracion Securidad




Property 46 LLC
Estados Unidos

Participacion 100%

638W47 LLC

Estados Unidos

Participacion 50%

Adminsur S.A.U

Argentina

Participacion 100%

Property 46 East LLC
Estados Unidos
Participacion 100%

Raghsa S.A.

Argentina

Participacion 100%

Raghsa Real Estate LLC
Estados Unidos

Participacion 100%

1 USS Holdings LLC Property 512 West 22 LLC
United States Estados Unidos
Participacion 100% Participacién 100%

1USS GP LLC 1TUSS LP LLC
Estados Unidos Estados Unidos
Participacion 100% Participacion 100%

14 Street Associates LP LLC

Estados Unidos

Raghsa Management LLC
Estados Unidos

Participacion 100%
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Rendimiento Financiero
Generacion de flujo de caja constante

Desglose de ingresos por industria ($)

%
Ingresos totales (US$ mm) 1 Alimentos 5.51% — /— Tecnologia 28.63%
Servicios 5.91% —.

Renta, Admin. de Consorcios, Venta de Prop y Venta de Prop de Inversién por Afio y Mes

Renta ® Admin. de Consorcios Venta de Prop ® Venta de Prop de Inversion Energia
15.52%
200

Salud y Farmacéutica
150 Y 18.62% — __ Centro de Servicios Co...

21.42%

Desglose de ingresos por industria (m?)
100

Renta, Admin. de Consorcios, Venta de...

Tecnologia 20.9% —, — Alimentos 6.2%
Centro de Servic...
C29.4%
50
Servicios
9.3%
0 Salud y Farmac...
2024 2025 15.4%

Industrial 2.2% —/ \— Energia 16.6%

Fuente: RAGHSA. Notas: 1) Basado en tipo de cambio al final de cada periodo (USD; feb 28 2023: AR $204,00 /USD; feb 28 2024: AR $ 861/USD; feb 28 2025: AR $ 1084,25) 2) Considerando ingresos por revalorizacion de propiedades de inversion (neto)



Rendimiento Financiero
Generacion de flujo de caja constante

46.0

febrer
2023

@ 1US @ CEL @955B0 @ MO

(0]

PSM

MR

Ingresos por Alquileres (US$ mm)

SM 344

46.0

febrero
2024

Mes

49.0

febrero
2025

Desglose de Ingresos por Renta (US$ mm)

955 Belgrano Office
[ 17%

One Union Squ...
32% Madero Office

73y,

Centro Empresarial Libertador |
48%

Fuente: RAGHSA. Notas: 1) Basado en tipo de cambio al final de cada periodo (USD; feb 28 2023: AR $204,00 /USD; feb 28 2024: AR $ 861/USD; feb 28 2025: AR $ 1084,25)



Rendimiento Financiero
Generacion de flujo de caja constante e indicadores clave

EBITDA Ajustado (US$ mm) EBITDA Ajustado / Intereses Pagados (Neto de Intereses Ganados)
(x)

31 33
27
| - .
febrero febrero febrero -4
2023 2024 2025
febrero febrero febrero
@ Renta Argentina @ Renta USA @ Venta de Propiedades 2023 2024 2025

Fuente: RAGHSA. Notas: 1) Basado en tipo de cambio al final de cada periodo (USD; feb 28 2023: AR $204,00 /USD; feb 28 2024: AR $ 861/USD; feb 28 2025: AR $ 1084,25) 2) El EBITDA ajustado no es una medida financiera segtin el IFRS



Balance
Solida estructura de capital*®

Balance 28/02/2025 (US$ mm) Activos totales

Total Assets USA
/" 30.88%

1,034

| Total Assets ARG
69.12%
10 16
Total Assets USA @ Total Assets ARG
Total Assets Current Financial Current Non-Current Non-Current Shareholders'
Debt (Short-Term) Non-Financial Debt Non-Financial Debt Financial Debt Equity
(Short-Term) (Long-Term) (Long-Term)

Fuente: RAGHSA. * Notas: 1) A Febrero 28 2025 2) Basado en tipo de cambio al final de cada periodo (Febrero 28 2025: AR$ 1084,25/ USD) 3) Pasivos por impuestos diferidos, por pagar y préstamos que devengan intereses 4) Principalmente por anticipos recibidos.



Balance
Soélida estructura de capital

Activos totales (US$ mm)

1,480

1,149

febrero febrero
2023 2024

® Suma de Non-Current Assets ® Suma de Current Assets

Deuda Financiera y Capitalizacion (US$ mm)

270 270
238

120 120
112

febrero febrero febrero
2023 2024 2025

@ Oblig.Negoc (LP) @ Oblig.Negoc (CP)  Hipoteca USA

Vencimiento Obligaciones Negociables al

28/02/2025
Clase 6
2026  10.0 mill.
Clase 4
2027 9.6 mill.
Clase 5 2030 56.8 mill.
Clase 7 ;3; 48.7 mill.

Fuente: RAGHSA. Notes: 1) Basado en tipo de cambio al final de cada periodo (USD; feb 28 2023: AR $204,00 /USD; feb 28 2024: AR $ 861/USD; feb 28 2025: AR $ 1084,25)



Destacados Financieros
RAGHSA Performance 8.5% 2027 - 8.25% 2030 - 8.5% 2032 Performance

Yield (%) Bid Price

Fuente: Itatl BBA y Bloomberg 10 de Marzo, 2025
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Gracias por su atencion

EDGARD KHAFIF
PRESIDENTE - CEO
edgardk@raghsa.com.ar

ekhafif@mkf-group.com
Tel: +212-588-8885

MARIANO VEGA
GERENTE GENERAL- CFO
mvega@raghsa.com.ar
Tel: +54 11 4013-5555

MATIAS PARADELO
GERENTE ADMINISTRATIVO - CAO
matiasp@raghsa.com.ar
Tel: +54 11 4013-5555

Raghsa S.A. Cecilia Grierson 255 Piso 9, Buenos Aires.
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